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Detaljplan for Hasten 4 m. fl., Omrade 5, Taby
park - Beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan for Hasten 4 m. fl., Omrade 5
inom kommundelen T#by park i Taby kommun.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att fortsatta utbyggnaden av Taby parks tydliga
stadsstruktur med hog arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva
miljoer, hallbara 16sningar samt ett funktionsblandat innehall. Planomradet
bed6ms kunna innehalla ca 600 ldgenheter och ca 5 000 kv bruttoarea for
verksamheter (kontor, forskola och lokaler i bottenvaningen). Inom planomréadet
ingar dven en grannskapspark i norra delen och naturmark i sodra delen.
Planeringen utgar fran gillande planprogram och bygger vidare pa
gestaltningsprinciper fran de tva forsta detaljplanerna.

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Miljoaspekterna och
miljokonsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

Inom omradet finns utéver Taby kommun tva fastighetsdgare, Taby park
exploatering (TPAB) och Riksbyggen ekonomisk forening. De allminna
anldggningarna inom Omrade 5 kommer att byggas ut av Taby kommun men
finansieras av samtliga fastighetsdgare genom att de faktiska kostnaderna
fordelas efter fastigheternas nytta och fordelning av beraknad byggratt.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 8.
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Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt sammantrade den 10 januari
2023.

Arendet

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas den nya stadsdelen
innehélla minst 6 000 nya bostidder och 4 000 — 5 000 nya arbetsplatser. Den
nya stadsdelen som helhet berdknas vara fardigutvecklad ca ar 2045.

Planeringen av Taby park har pagatt sedan ar 2009. Planprogrammet som
godkidndes av kommunfullméaktige den 2 november 2015, § 146, ar vigledande
och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med planlaggning av stadsdelen. De
tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl., fick laga kraft i januari 2018.
Utbyggnaden pagéar och inflyttning har skett 16pande sedan varen 2020.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkénna Start-PM och péborja arbetet
med nista detaljplan, detaljplanen for fastigheterna Hasten 4 m. fl. (Omrade 5)
den 14 maj 2019, § 95. Stadsbyggnadsnamnden godkande planforslaget for
samrad den 9 juni 2020 § 100 och for granskning 20 april 2021, § 53.
Detaljplanen var utstilld for granskning under perioden 30 april 2021 till 17 maj
2021. Totalt inkom sex yttranden under granskningstiden.

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts och
undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen inom ramen for
detaljplanesamréadet. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planens
genomforande inte kan antas medfoéra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats for detaljplanen. Beslut
om att detaljplanens genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan
ar fattat av stadsbyggnadsnidmnden, enligt stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning punkt 4.2b.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §.

Planforslagets innehall

Planens syfte ar att fortsatta utbyggnaden av Taby parks tydliga stadsstruktur
med hog arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer,
héllbara 16sningar och ett funktionsblandat innehall. Planen kommer mojliggora
for blandad stadsbebyggelse med ca 600 bostader i flerbostadshus, lokaler for
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centrumédndamal i bottenvaningarna, offentlig service i form av en forskola samt
kontor i anslutning till Boulevarden och Bergtorpsviagen. Forslaget redovisar
sammantaget ca 5 000 kv bruttoarea for verksamheter, men detaljplanen
mojliggor en betydligt storre andel verksamheter/kontor genom att flera
anvandningar medges inom samma kvarter. Syftet ar att skapa flexibilitet och
mojligheter for att innehéllet ska kunna utvecklas 6ver tid och efter behov och
marknadslage.

Planforslaget omfattar dven en grannskapspark i norr, som kopplar mot en
befintlig gang- och cykeltunnel under Bergtorpsvagen samt ett naturomrade i
anslutning till det redan planlagda skolkvarteret i Taby park. Parkstraket i norr
och naturmarken i soder syftar till att skapa trygga och gena kopplingar till, fran
och genom Taby park, hantera dagvatten samt sakerstilla tillrackliga ytor for lek
och rekreation.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan Oversiktsplan
Tdby 2050 — Staden pa landet samt ligger i linje med intentionerna i Fordjupad
oversiktsplan for Tdby stadskdrna 2050. Planforslaget bedoms darfor vara
forenligt med miljobalkens bestaimmelser om hushéllning av mark- och
vattenresurser. Planen paverkar inte heller nagra riksintressen for friluftsliv,
natur-, eller kulturmiljé. Genomforda utredningar visar dven att planens
genomforande inte forsvarar uppfyllandet av nagra miljokvalitetsnormer och
bedoms inte medfora betydande risker for manniskors hilsa eller miljon.
Detaljplanen bedoms darmed inte medfora en betydande miljopaverkan.

Andringar infér antagande

Med anledning av ldnsstyrelsens yttrande har plankartan kompletterats med en
skyddsbestimmelse och fortydliganden har gjorts avseende 6versvimnings-
risken. Avsnitten som beror brottsforebyggande har utvecklats och kartor och text
i planbeskrivningen kopplat till brandutrymning och riaddningsvigar har
kompletterats.

Utformningsbestimmelserna i plankartan har reviderats sa att de battre
overensstimmer med den grundskala och de illustrationer som redovisas i
planforslaget. Transformatorstationens lage har efter dialog med ledningsiagare
justerats for att underlatta genomforandet. En utforligare beskrivning av
andringarna efter granskningen finns i granskningsutlétandet.
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Ekonomiska overvaganden

Inom omradet finns utéver Taby kommun tva fastighetsdgare, Taby park
exploatering AB (TPAB) och Riksbyggen ekonomisk férening. De allminna
anldggningarna inom Omrade 5 kommer att byggas ut av Taby kommun men
finansieras av samtliga fastighetsidgare genom att de faktiska kostnaderna
fordelas efter fastigheternas nytta och fordelning av berdaknad byggratt.

Intidkterna for investeringsprojektet som helhet i form av markforsiljning,
ersattning for faktisk utbyggnadskostnad av allménna anldggningar och
anslutningsavgifter for VA respektive sopsug beriknas tiacka de totala utgifterna.

Intakter och kostnader for detaljplanen regleras genom plankostnadsavtalet dar
plankostnaderna har fordelas utifran markagande.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city kommer att
tas ut av respektive fastighetségare.

Investeringsmedel for utbyggnad av de allmidnna anldggningarna inom Omrade 5
har inarbetats i verksamhetsplan 2023.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

1. Plankarta med bestammelser

2. Planbeskrivning, daterad den 8 mars 2021 rev 5 oktober 2022
Ilustrationsplan, daterad den 8 mars 2021 rev 5 oktober 2022
Kvalitetsprogram, daterad den 8 mars 2021 rev 5 oktober 2022

Haéllbarhetsprogram, daterat den 3 juni 2022

AL

Samradsredogorelse, daterad den 8 mars 2021 rev 5 oktober 2022
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Granskningsutlatande, daterad den 5 oktober 2022

8. Tjansteutldtande fran stadsbyggnadsndmnden, daterat den 12 december
2022

9. Protokollsutdrag stadsbyggnadsndmnden, daterat den 10 januari 2023

Expedieras
Planhandlidggare Sofia Thuresson Rudenschold

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna
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